IZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O TIDEKU STECAINOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa St-1671/2020

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stecajna masa iza ZENIT-U.Z.I d.o.0. Zagreb.
Bukovacka cesta 51, OIB: 29276048338

1. THEK STECAINOGA POSTUPKA

Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja stecajne mase u skladu sa svojim duznostima,
popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li duznik
izgleda za nastavak poslovanja i mogucnost za izradu stecajnoga plana, dati misljenje o mogucnosti zakljucenja stecajnoga postupka,
odnosno Sto spriecava zakljucenje stecajnoga postupka.

a) Nastavno na skupstinu od 03.07.2025. godine na kojoj su vjerovnici dali suglasnost za
prodaju zakupljenih nekretnina zkul 14085 (E-5, E-6, E-7 i E-8) neposrednom prodaju
prikupljanjem pisanih ponuda javnih oglasavanjem po minimalnoj cijeni od 56.100,00 EUR,
Sto je 1 oglaseno.

Zakupnik je obavijesten da nece biti nastavka ugovora o zakupu te da sukladno tome pripremi
ispraznjenje nekretnine od svojih stvari i osoba. Pozvan je na placanje zakupnina.

Po otvaranju ponuda dana 08.09.2025.prihvaéena jedina pristigla ponuda kupca Ljubo Peji¢,
za ponudeni iznos od 60.001,00 EUR 1 uz plac¢enu jamcevinu od 5.610,00 EUR. Sukladno
tome dana 23.09.2025.godine sklopljen Predugovor o kupoprodaji nekretnina. U skladu s tim
kupac je dana 30.09.2025. godine uplatio razliku kupoprodajne cijene od 54.391,00 EUR,
¢ime je kupupoprodajna cijena u cijelosti isplacena pa je dana 16.10.2025. godine sklopljen je
Ugovor o kupoprodaji nekretnine te je predan prijedlog za provedbu ugovora u zemljiSnim
knjigama, koji je proveden.

O navedenom je podneskomod 17.10.2025 obavijeSten ovaj sud uz dostavu odgovarajucih
priloga (oglasi, ponuda kupca, Ugovor o kupoprodaji nekretnina od 16.10.2025., izvodi o
uplatama, z.k. izvadak) uz prijedlog da odredi brisanje zabiljezbe stecaja, o cemu je sud donio

.....

b) Nekretnina upisana u zkul. 6270 k.o. Vrapce prodavaje se elektronickom javnom drazbom
pred FINA-om sukladno ¢l. 247 SZ, o ¢emu je sud donio rjeSenje o prodaji te zakljucak o
prodaji.

SteCajni upravitelj dostavio je zahtjev za prodaju FINA-i te po pozivu uplatio predujam za
javnu drazbu, odgovoreno je na sve pozive zainteresiranih osoba te im je dostavljena trazena
dokumentacija. O drazbi je obavijeSten 1 posjednik Dragan Grgi¢ sg zahtjevom da omoguci
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razgledavanje nekretnine zainteresiranim osobama, uz odgovarajué¢a upozorenja. Navedeni se
ocCitovao da ne zivi i ne boravi u RH te da ¢e doc¢i tek potkraj prosinca te da tada moze
omoguciti razgledavanje. O tome su obavijeStene zaintereirane osobe.

Prva elektronic¢ka drazba je od 26.11.2025 od 10.12.2025 po pocetnoj cijeni od 165.000,00
EUR.

¢) U vezi nekretnine u Horvacanskoj 25, pracen je status z.k. predmeta radi povezivanja Z-
30742/15 kao i z.k. ispravnog postupka po prijavi sukladno dopisu z.k. suda radi upisa prava
vlasniStva u korist ste¢ajne mas¢ na nekretnini-stanu u Zagrebu, Horvacanska 25, te oba i
dalje imaju status: izrada nacrta rjeSenja, unato€ ranije predano viSe pozurnica.

Poduzete su potrebne radnju u parnici radi predaje u posjed, u koji je tuzenik predao i
protutuzbu radi utvrdenja prava vlasniStva. Zakazana rasprava je odgodena.

c) Popis radnika koji su nastavili s radom - nema

d) Izgledi za nastavak poslovanja i izradu ste¢ajnog plana — nema, utvrdeno na izvjestajnom
roCistu 16.03.2021.

e) Misljenje 0o mogucnosti zakljuéenja stecajnog postupka i1 razlozima koji sprjedavaju

zakljucenje stecajnog postupka — nije moguce jer steCajna masa jos nije u cijelosti unovéena

II. STANJE STECAJNE MASE

1. Pregled predmeta ste¢ajne mase na pocetku razdoblja izvie$éa

Opis nekretnine Procj./okv.vrijednost (EUR)

zkul. 6270 k.o. Vrapce (E-3) (3- Procjena sudskog vjestaka Hrvoja Balije iz ozujka 2025
sobni stan 66,48 ¢m , Zagreb, 220.000.00 EUR
Anina 16) ’

Napomena: u pocetnoj bilanci 2020 godine
-okvirna vrijednost 99.494,21 EUR (749.639,11 kn)

-procjenjena vrijednost 366.800,00 kn
prema procjeni sud.vjestaka Alena Sinkovica i1z 02/2017

Odrzana prva elektronicka javna drazba, pocetna cijena
165.000,00 EUR

zkul. 14085 k.o. Vrapce (E-5) Procjena sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa iz ozujka 2025
garaza povrs.11,44 m2 u 14.300,00 EUR
Zagrebu, D. Golika 48

Napomena: u pocetnoj bilanci 2020 godine

okvirna vrijednost 17.121,24 EUR (129.000,00 kn)
Unovceno (zajedno E-5, E-6, E-7, E-8) javnim
prikupljanjem ponuda — ugovor od 16.10.25 za ukupni
1znos od 60.001,00 EUR




zkul. 14085 k.o. Vrapce (E-6)
garaza povr$.10,50 m2 u Zagrebu,
D. Golika 48

Procjena sudskog vjestaka Ivana Ceovica iz ozujka 2025
13.100,00 EUR

Napomena: u pocetnoj bilanci 2020 godine
okvirna vrijednost 15.714,38 EUR (118.400,00 kn)

Unovceno (zajedno E-5, E-6, E-7, E-8) javnim
prikupljanjem ponuda — ugovor od 16.10.25 za ukupni
1znos od 60.001,00 EUR

zkul. 14085 k.o. Vrapce (E-6)
garaza povrs.11,40 m2 u Zagrebu,
D. Golika 48

Procjena sudskog vjestaka Ivana Ceovica iz ozujka 2025
14.300,00 EUR

Napomena: u pocetnoj bilanci 2020 godine
okvirna vrijednost 17.061,52 EUR (128.550,00 kn)

Unovceno (zajedno E-5, E-6, E-7, E-8) javnim
prikupljanjem ponuda — ugovor od 16.10.25 za ukupni
1znos od 60.001,00 EUR

zkul. 14085 k.o. Vrapce (E-8)
garaza povrsine 11,62 m2 u
Zagrebu, D. Golika 48

Procjena sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa iz ozujka 2025
14.300,00 EUR

Napomena: u pocetnoj bilanci 2020 godine
okvirna vrijednost 17.390,67 ( 131.030,00 kn)

Unovceno (zajedno E-5, E-6, E-7, E-8) javnim
prikupljanjem ponuda — ugovor od 16.10.25 za ukupni
1znos od 60.001,00 EUR

izvanknjizno vlasni$tvo - zkul
14085 ko Vrapce, E-4, 3-sobni
stan u Zagrebu, D.Golika 48,
povrsine 46,77¢m,
park.mjesto,vrt

- UNOVCENO

69.996,15 EUR (527.386,00 kn) u po¢.bilanci

(prema utvrdenoj vrijednosti iz ovr$nog postupka OGS ZG
Ovr-3394/09-procjena iz 12/20211

sud.vjestak Dario Serer;

steCeno u Ovr-3394/09 za iznos od

46.664,10 EUR (351,590.67 kn)

58.265,31 EUR

(439.000,00 kn ,iznos naveden u procjeni 58.533,00 EUR)
Nova procjena po stalnom sudskom vjestaku

Bozidaru Hudinc¢eku u 02/2022

-skloplje n predugovor i ugovor o kuporodaji

po navedenoj cijeni sukladn odluci skupstine

izvanknjizno vlasnis$tvo — stan u
Zagrebu, Horvacanska 25 (zkul.
4893 ko. Grad Zagreb) povrs.
87,81 m2 i spremiste 4,81 m2

221.596,95 EUR (1.669.622,25 kn) prema procjeni
sud.vjeStaka Gorana Brozine iz 10/2009

- u tijeku postupci pred sudom u vezi posjeda i
vlasniStva

UKUPNO (imovina)

(u pocetnoj bilanci) 458.375,12 EUR (3.453.627,36 kn)




Napomena: U pocetnoj bilanci, ukoliko je u vrijeme izrade pocetne blance bila dostupna
postojeca procjena sud.vjestaka, iskazana je procijenjena vrijednost prema takvoj procjeni. Za
nekretnine za koje tada jo§ nije izradena procjena vrijednosti, do izrade nove procjene,
vrijednost je iskazana okvirno, prema istim mjerilima obzirom da se radi o nekretninama na
podruc¢ju iste kat.opcine, u visini 11.276,16 kn/m2 (1.503 EUR/m2) sukladno procjeni
vrijednosti stana na sli¢noj lokaciji iz Ovr-3394/09 (sud.vjestak za graditeljstvo Daria Serera,
dipl. ing. br. 751/2011 od 30.12.2011) godine te ocitovanju Porezne uprave o cijeni stanova
na tom podrucju. Nove procjene izraduju se po potrebi, prije prodaje.

Posebno u pogledu nekretnine — stana u D. Golika 48 (4. etaza, zkul. 14085 k.o. Vrapce)

Dana 16.05.22. god provedena je uknjizba prava vlasniStva u korist stecajne mase te brisanje
zabiljezbe ovrhe i brisanje zaloznog prava kako je odredeno rjeSenjem o dosudi Ovr-3394/09
od 03.07.2013., pravomo¢nim 29.09.2015. god.

Ostala je upisana zabiljezba zabrane otudenja zaloznog prava (koje pravo je brisano), obzirom
je navedena zabiljezba upisana na temelju rjeSenja o osiguranju Opc¢inskog kaznenog suda u
Zagrebu posl. br. KO-237/14.

U kazneni postupak predano je viSe podnesaka i poZurnica te jekonacno ishodeno rjeSenje o
ukidanju mjera osiguranja i brisanje ove i drugih zabiljezbi/zabrana odredenih u tom postupku
te je ishodena provedba brisanja u z.k.

Za nekretninu je po ispunjenju uvjeta — brisanja zabiljezbi/zabrana, 16.01.2024. sklopljen
predugovor sg Tatjanom Kovacevi¢ sukladno odluci skupstine od 31.03.2022..te je po uplati
kapare 1 ostatka kupoprodajne cijene, sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnine, ¢ime je
navedena nekretnina unovéena

Posebno u pogledu nekretnine — garazna parkirna mjesta u D. Golika 48 (5.6.7 1 8. etaza, zkul.
14085 k.o. Vrapce)

Nekretnine su dane u zakup do prodaje.

- zabiljezbe steCaja St-118/06 nad prethodnim vlasnikom brisane su (u podul.5 provedeno
25.04.2022., u podul. 6.7 i 8 provedeno 18.05.22.) ali je radi omogucavanja unovcenja jos
potrebno brisati:

- zabiljeZbe zabrane otudenja (mjere osiguranja iz kaznenog postupka pred Opcinskim
kaznenim sudom u Zagrebu posl. br. KO-237/14), o ¢emu je doneseno rjeSenje te je ishodena
provedba u z.k.

-ishodeno je brisanje zabiljeZzbe pokretanja postupka radi donoSenja rjeSenja o odredivanju
privtemene mjere zabrane otudenja i optereCenja nekretnina ishodene temeljem tuzbe i
podneska u ovom postupku koji je bio pokrenut pred Opcinskim gradanskim sudom u
Zagrebu pod brojem posl.br. P-2696/2014 (broj Z-53297/14 od 12.02.2015.), sada pred
Op¢inskim sud u Novom Zagrebu, posl.br. P-3219/2015, tuzitelj: Purdica Cencelj, za koji je
ishodena obustava te za brisanje zabiljezbe, pod brojem Z-32191/22

Dana 08.09.2025. izvrSeno je otvaranje ponuda za kojem je prihvacena jedina pristigla ponuda
ponuditelja Ljube Peji¢ za iznos od 60.0001,00 eur (zajedno E-5, E-6, E-7, E-8) koji iznos je
kupac u cijelosti uplatio te je sklopljen i u zk.proveden kupoprodajni ugovor od 16.10.25.
Zakupnik je pravodobno obavijeSten da nece biti nastavka zakupa te da pripremi nekretninu
za primopredaju ispraznjenjem svojih stvari i osoba.



Posebno u pogledu nekretnine-stana u I. Aninoj 16 - zkul. 6270 k.o. Vrapce (E-3

Nekretnina je u posjedu tree osobe (predbiljezenog kupca Dragana Grgica), s kojim je Se
puta razgovarano o pokusaju rjesenja sukladno odluci skupstine od 31.03.22., nakon §to bude
provedeno brisanje zabiljezbe ovrhe upisane temeljem rjeSenja o ovrsi posl.br. Ovrj-
4224/2014 od 24.11.2014. godine, i brisanja zabiljezbe pod brojem Z-12665/2022 uz uvjet da
kupac Dragan Grgi¢ sg razlu¢nim vjerovnikom postigne dogovor.

Obzirom dogovor nije postignut, sukladno odluci skupstine vjerovnika ishodena je novac
procjena iz ozujka 2025 te dostavljena navedenom kupcu i razluénom vjerovniku.

Obzirom predbijezeni vlasnik do skupstine 03.07.20025 godine nije postigao dogovor sa
razluénim vjerovnikom o brisanju zaloznog prava, predlozena je prodaja elektroni¢kom
javnom drazbom prema c¢l. 247 SZ, sukladno ¢emu je sud donio rjeSenje o prodaji, a po
pravomocnosti istog, i zakljuc¢ak o prodaji.

Stecajni upravitelj dostavio je zahtjev za prodaju FINA-i te po pozivu uplatio predujam za
javnu drazbu, odgovoreno je na sve pozive zainteresiranih osoba te im je dostavljena trazena
dokumentacija. O drazbi je obavijeSten i posjednik Dragan Grgi¢ sg zahtjevom da omoguci
razgledavanje nekretnine zainteresiranim osobama, uz odgovaraju¢a upozorenja. Navedeni se
ocitovao da ne zivi i ne boravi u RH te da ¢e do¢i tek potkraj prosinca te da tada moze
omoguciti razgledavanje. O tome su obavijestene zainteresirane osobe.

Prva elektronicka drazba od 26.11.2025 od 10.12.2025 po pocetnoj cijeni od 165.000,00 EUR

Posebno u odnosu na nekretninu Horvacanska 25 — neuknjiZzena nekretnina i neuknjiZzeno
vlasnis$tvo nekretnine koja nije u posjedu stecajnog upravitelja, a nedostaje dio originalna ili
ovjerena dokumentacija, a z.k. postupak po prijavi radi upisa prava vlasnistva i parnica radi
predaje u posjed 1 po protutuzbi je u tijeku.

NOVCANA SREDSTVA
Stanje na dan otvaranja stecajnog postupka............ 0,00 kn
Ukupni priljevi do 31.12.22......ccceviiiriiieeee. 25.325,02 kn/ 3,361.21 EUR
- prihodi po osnovi zakupnina....................... 21.000,00 kn
- polog zakupnika...........ccoeoviriiiiiiniieiees 1.200,00 kn
- pripis kamate po bank.raCunu............c.... oo ... 0,02 kn
- naplata parni¢nog troska P-866/2021.............. 3.125,00 kn
Ukupni odljevi do 31.12.22 ..o 23,813.45 kn/ 3.160,59 EUR
- bankovne naknade .........cccccoovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeee 1,658.20 kn
- knjigovodstvene usluge (2020,2021, 01-11/22).....9.062,50 kn
- odvj.usluge zastupanja .........ccecceeeeeerrienieeniiennnnnns 10,792.75 kn

-za P-866/21, Ovr-3394/09, Ovrj-4224/14, Z-30742/15
ishod. isprava (Horvacanska), St-118/06

- procjena vrijednosti nekretnina..............cceeeeveeennnen. 2.250,00 kn
(E-4 zkul. 14085 k.o. Vrapce, stan D.Golika 48)
- sudska pristojba .......cceeceeeeiiiiiiiieee e 50,00 kn

za brisanje Z-53297/14 08.06.22 25,00 i prijavu 25,00)

Stanje na raunu 31.12.2022......cccccovvviiiieninniennnne 1.511,57 kn



Konverzija 01.01.2023. ........ 1 EUR=7,53450 Kn.....coeoiriiieiiiiiiicncnene 200,62 EUR

Priljevi 0d 01.01.23-01.12.25 . .ceiiiieiieieeieteeeeeeee et 121.717,57 EUR
1to:
= ZAKUPINE <.oeivieiiieiiieeiie et eite et e et site et e s e eteeeaaeenbeessaeenseenneeenne 3,450.77 EUR
-unovcenje nekretnine na kojima ne postoji razlu¢no pravo
- zkul 14085 k.o. Vrap€e (E-4).....cccccevvevevncnnenne. 58.265,31 EUR
- zkul 14085 ES-E8 (garaze).......ccceccevveveeenennnnne 60.001,00 EUR

(jamcevina koja se ura¢unava 5.610,00 EUR
+ razlika kupvnine 54.391,00 EUR)

- bankovne Kamate...........oovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e 0,49 EUR

Odljevi 0d 01.01.23-01.12.25..cciiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 5.703.74 EUR
1to:

- bankovne NAKNAAE .......ovvvveviiiiiiiiiiiieee e 397,61 EUR

- sud.pristojba P-8O6/21.......ccuvieiiieieeeee e 60,62 EUR

= OAVJUSIUZE oot 1.650,24 EUR

- knjig.usluge od 12/22 do 07/25 ..ooeeeeies e, 2.103.98 EUR

- sudska pristojba za tuzbu Ps-193/24.........ccceeiiiiiiiiieieeeee e 63,05 EUR

- procjene vrijednosti nekretnina..........cceeeveeeeieeeceeencieeeie e 1.050,00 EUR

i to za E-3 zkup 6270 ko Vrapce,H.Balija Cenzus doo ....487,50 EUR
i za E5,6,7,8 zkul 14085 ko. Vrapce I.Ceovi¢ -Bordor projekt 562,50 EUR

- FINA troskovi upisa u oCevidnik zkul. 14085...........cccvvvvvvieennnnne. 6,64 EUR
- FINA troskovi el.javne drazbe zkul. 6270 ........ccccccevvinvevennenne. 371,60 EUR
Stanje na raunu na dan 01.12.2025........cccceevieviinenienieienienene 116.214,45 EUR
Od toga

Priljevi od 01.09.25-01.12.25

- Razlika kupovnine za zkul 14085 E5-E8 (garaze)....... 54.391,00 EUR
OAIJEVI vttt 975,85 EUR

- bankovne naknade .........ccccoeevvveieiiiiiiiiie e 41,75 EUR

= OAVJUSIUZE oot 375,00 EUR

- knjig.usluge od 07-09/25......cocvviieciiiieeeee e 187,50 EUR

- FINA troSkovi el.javne drazbe zkul 6270...........c.cccoeeneenee. 371,60 EUR

Prilog: prometi po racunu od 01.09.25. do 01.12.25

e) Ostalo (nenovcane trazbine i dr.) -

2. Predmeti ste¢ajne mase unovéeni u ovom razdoblju i iznos unovéenja

U prethodnom razdoblju unovcena je neopterecena nekretnina upisana u zkul 14085 k.o.
Vrapce (E-4) za iznos od 58.265,31 EUR te su naplacene zakupnine, a u ovom razdoblju je
naplacen dio zakupnina.



- Za garazne (podrumska) prostore upisane u zkul 14085 (E-5, E-6, E-7, E-8) — sukladno
odluci skupstine vjerovnika od 03.07.2025, provedeno je prvo javno oglasavanje na kojem je
primljena ponuda koja je prihvac¢ena, kupovnina je naplacena te je 16.10.25 sklopljen ugovor
o kupoprodaji koji je i proveden u z.k.

3. Neunovéeni predmeti steajne mase i razlozi neunovdéenja

- Za nekretninu Anina 16, Zagreb zkul 6270, ko. Vrapce, E-2,- u tijeku elektronicka javna
drazba prema ¢l. 247 SZ putem FINA-e, 26.11.25-10.12.25 te potom daljnje radnje FINA-e i
suda

- Za ostalu nekretninu — neuknjizeno vlasniStvo - (stan u Zagrebu, Horvacanska 25) —
unovcenje ovisi o ispunjenju uvjeta za to (uknjizba vlasnistva, posjed).

4. Razluéna prava

Tijekom postupka primljene su 3 pravodobne obavijesti o postojanju razlu¢nog prava kako
slijedi:

. . . | Iznos trazbine | Pravna osnovu trazbine | Dio imovine na
. . Javna knjiga u koju je . . . .. .
Vjerovnik " . osigurane osigurane  razlu¢nim | koji se odnosi
razluéno pravo upisano Y y
razluénim pravom | pravom razlu¢no pravo
zk. OGS ZG, zk.odjel Ukupno: | 1)Ug.o kratkor. kreditu | 1) 3. suvl. Dio
Robr. 1 Zagreb 12.004.902,74 kn | 569/2006 od 10.04.06 1796/10000
o ito: | 28 iznos od nekretnine kcbr.
3.052.881,21 kn 1480/6
Prijava trazbine Ug.o kratkoroé kreditu Stamb.zgrada
Vrapce, podul. 3 kn | . i7nos od et.vlasnistvo (E-
3) stan u

Centar banka d.d.
u stecaju

(Z-31593/06)

2)zk.ul 4893 k.o. Grad
Zagreb

(upis u tijeku Z-
30742/15 povezivanje
z.k. 1 KPU)

2) 2.486.780,04
kn

6.465.241,49 kn

razl.prav: Sporazum o
osiguranju OU-979/06

2) Ug.o dugor. kreditu
236/2004 od 1.3.04

Sporazum o osiguranju
0OU-474/04, Dodatak I
i I, Zapisnik o
pljenidb.popisu od
29.3.04, Oglas u NN
129/04

prizemlju povrs.
66,48 m3 oznake
S3, sa
park.mjestom P 3
ivrtom V3

2) odg.suvl.dio
nekr. kébr. 5793
ko Grad Zagreb
(6650/1 k.o.
Tresnjevka) —
trosob.stan br.
48, 1.kat- 87,84
m2 i spremiste
4,26 m2




R.br. 2 Nije navedeno u 239.858,88kn | Rj. o ovrsi Klasa: | Kancelarijska
obavijesti vjerovnika UP/1-415-02/2010- oprema i
. ] 001/03544 Urbroj: | pripadajuca
Prijava trazbine 513-007-01/2011-02 informaticka
br. 3 od 25.01.2011. i | oprema,
Zapisnik o izvrSenoj | procj.vrijednost
pljenidbi 1 procjeni | prema Zapisniku
Republika pokretne imovine | o pljendbi
Hrvatska, Klasa: UP/1-415- | 24.150,00 kn
Ministarstvo 02/2010-001/03544 Napomena:
financija Urbroj:  513-007-10- §
Porezna  uprava, 01-11-11 od | OP re.rtfla. mjte
Podr.ured Zagreb 19.05.2011. cpectiicirana ¢
5 ju nije
zastpo ZDO u identificirati nije
Karlovcu zateCena
R.br. 3 Obavijest  vjerovnika: | Obavijest Obavijest vjerovnika: | Obavijest
Prijava trazbine nije navedeno (prilozeni | vjerovnika: RjeSenje OS NZ spis | vjerovnika: nije
su zk.izvatci zkul. 14085 | 402.000,00 kn posl.br. P-3219/15 navedeno -
br. 6 k.o. Vrapce (podul. rjesenje ODO u
5,6,7,8) i rjesenje OGS N.Z broj P-
Purdica Cencelj ZG broj Z-53297/14 321.9/}5 .
(prilozeni su
zk.izvatei  zkul.
14085 k.o.
Vrapce  (podul.

5,6,7,8) i rjesenje
OGS ZG broj Z-
53297/14

Napomena uz r.br. 3 Tablice razluénih prava - sporno — vidjeti napomene u ranijm izvje$éima, postupci radi brisanja

zabiljezbi su u tijeku

Povrh navedenoga, na temelju stanja u javnim knjigama i to z.k. ul. 6270 k.o. Vrapce, podul. 3 (stan u
Zagrebu, Anina 16) utvrdeno je da je upisano razlu¢no pravo i to zabiljezba ovrhe broj Z-53013/14 po
1j. 0 ovrsi Ovrj-4224/14 Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 24.11.2014., za koje ovrhovoditelj
Suvlasnici stambene zgrade I Anina 16, Zagreb Broni¢ Mile i dr., nije podnio obavijest o o razlucnom
pravu. Od ovr$nog suda zatrazena je i ishodena odluka o obustavi ovrhe i brisanju zabiljezbe ovrhe te
stoga navedeno zalozno pravo niti je prijavljeno niti vise postoji u javnim knjigama.

Takoder je naknadno izvan roka primljena obavijest o razluénom pravu Zeljka Broni¢a, &ije
postojanje je sporno, kako je obrazloZzeno u ranijim izvje$¢ima, te je od nadleznog suda zatrazeno je
donosenje odgovarajuce odluke radi brisanja zabiljezbi i prava na koje se poziva navedeni vjerovnik.

Izluéna prava

U ovom ste¢ajnom postupku primljena je 1 obavijesti o izlu¢nim pravima:

Vjerovnik Pravna osnova izlu¢nog prava Predmet izlu¢nog prava

R.brl Prema obavijesti vjerovnika: 1) 3. suvl. dio 1796/10000

prijava trazbine | Kupoprodajni ugovor br. 14-5/2011 od nekretnine kebr. , 1480/6

br. 3 25.11.2011 (Ov-20951/11 od 30.11.2011) Stamb.zgrada Anina 16
. et.vlasnistvo (E-3) stan u prizemlju

Dragan Grgi¢

povrs. 66,48 m3 oznake S3, sa
park.mjestom P 3 i vrtom V3




Napomena:

SteCajna upraviteljica smatra da Dragan Grgi¢ (upisana predbilljezba prava vlasniS§tva na temelju
ugovora o kupoprodaji) nema izlu¢no pravo na temelju tvrdnji u izlu¢nom zahtjevu, kako je u ranijim
izvjes¢ima obrazloZeno obzirom isto nije dokazao jer se pozvao na stjecanje temeljem ugovora o
kupoprodaji koji nije uknjizen.

6. Vierovnici ste¢ajne mase

Neplaceni troskovi (obveze)

TroSkovi ste€ajnog upravitelja .........cccveeeeiieeiiiieiie e 278,95 EUR
Stvarni troSkovi steajnog upravitelja.........cceeveevienieeiiienieeiieneene 71,83 EUR

= PECat i 159,00 kn.....21,10 EUR.

- Postarine (11x15,60 + 2x18,30+4x12,30)................... 257,40 kn.....34,16 EUR

- Biljezi i troskov i izdavanja preslika isprava............... 100,00 kn.....13,27 EUR

- Postarina 15.02.24. ....c.oooieiiieeeee e 3,30 EUR
Putni troSkovi steCajnog upravitelja.........occeeevierieeiieenieniieieeieene, 207,12 EUR

- 16.03.2021. Zagreb-Karlovac-Zagreb, ispitno/izvj.ro¢iste 286,00 kn....37,96 EUR
-31.03.2022 Zagreb-Karlovac-Zagreb-skupstina vjerovnika 286,00 kn...37,96 EUR

-28.11.24 Zagreb-Karlovac-Zagreb -skupstina vjerovnika ...........c....... 67,60 EUR

- 03.07.2025. Zagreb-Karlovac-Zagreb - skupstiina vjerovnia ................ 63,60 EUR

Knjigovodstvene usluge za 9,10,11 /25 ...ccoooiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 187,50 EUR
UKUPNO NEPIACENO......eeiiiieiiiieeiiie ettt et et e e e e et eesteeesssaeessseeesnaeeenns 466,45 EUR

Osim navedenih, ranije su primljeni su obracuni za zajednic¢ku pri¢uvu za stan i park.mjesto u
I Anina 16, Zagreb, za 12/2020, 2021 i za 01-04/22 u iznosu od po 208,06 kn mjesecno.
Medutim, s obzirom na sklopljen ugovor o kupoprodaji i predbiljezeno pravo vlasniStva
Dragana Grgica, koji je 1 u posjedu navedenog stana S§to je evidentirano i1 kod upravitelja
zgrade STAMBENI ZG d.o.o., nikakve obveze po tom osnovi nisu knjiZzene, obzirom je
sporno tko je obveznik pla¢anja navedenih racuna, a ste¢ajna upraviteljica temeljem stajaliSta
VSRH kao 1 stajalista VTS RH, posl.br PZ-3607/2022. u predmetu upravitelja ZG Stambeni
servis d.o.0. protiv steCajne mase, smatra da ste¢ajna masa nije duznik placanja navedene
pricuve.

TroSkove za nekretninu (garaze) D.Golika 48 snosi zakupnik.
Ostale 2 nekretnine (izvanknjizno vlasni§tvo — stan D.Golika 48 (E-4) i Horvacanska 25 —

nisu u posjedu ste¢.upravitelja iz prethodno iznesenih razloga).

Napomena o moguéim obvezama/sporu u odnosu na Dragana Grgi¢a dana je u prethodnim izvjestajima.

7. Predradun troSkova -za slijede¢a 3 mjeseca (povrh navedenih nastalih a neplaéenih

troskova):

Bank.naknade 1 sl. 50,00 EUR
Materij.troskovi (ured.mat, HT., mob., ovj.potpisa i sl.) 30,00 EUR/mj *3 mj 90,00 EUR
Putni trosk.stecC.upr. (1x Zagreb-TS-Karlovac x 67,70 EUR) 67,60 EUR



Knjigov.i admin.usluge porez.prijave 12/25-02/26 *50 EUR + PDV 25% 187,50
EUR

Odvjetnicke usluge zastupanja 875,00 EUR
Sudske pristojbe i sl. Troskovi 150.00 EUR
UKUPNO 1.420,10 EUR

Predvidivi troSkovi vodenja parnice (prvostupanjski postupak) radi predaje u posjed
nekretnine u Horvacanskoj 25 protiv Miroslava Zec¢ica — OGS Zg, Ps-193/2024  (u slucaju
pretpostavljenog VPS-a od 60.000,00 kn / 7,963.37 EUR ) iznosili su, za slu¢aj pokretanja i
neuspjeha, 25.600,00 kn, kako je obrazloZeno u ranijem izvje$¢u za posljednju odrzanu
skupstinu 31.03.2022, ali je u meduvremenu doslo do znatnog povecanja odvjetnicke tarife
(50%) pa se stoga i predvidivi troskovi uvecaju te iznose 5,096.55 EUR.

Obzirom da se radi o parnici radi predaje u posjed koja nije u odredbama Tarife o nagradama i
naknadi troskova za rad odvjetnika navedena kao vrsta parnice za koju bi bila predvidena
jednokratna nagrada od 200 bodova za cjelokupni postupak, to je potrebno, opreza radi,
predvidjeti troskove postupka u skladu sa T.br. 7 to¢. 1. Tarife o nagradama i naknadi
troSkova za rad odvjetnika.

Obzirom da je podnesena i protutuzba, predvidivi su i daljni troskovi vezani uz istu.

8. Stecajni vjerovnici i namirenje ste¢ajnih vijerovnika (diobe

Ukupno je primljeno 8 prijava trazbina stecajnih vjerovnika u I. i II. viSem isplatnom redu, od
kojih su utvrdene trazbine kako slijedi:

Tablica utvrdenih trazbina steéajnih vjerovnika:

R. | Vjerovnik Utvrdeno HRK Odbaceno/osporeno (nije bilo zalbi/
br nije utuzeno) HRK
Centar banka d.d. 12.010.232,84
2 | Zagrebacki holding d.o.o. 6.854,97 3.384,65
osporeno, vjerovnik nije pokrenuo
parnicu
3 Dragan Grgi¢ 0,00 597.401,72
odbaceno
4 RH, Min.financija, Porezna 457.134,78
uprava, Podr.ured Zagreb -1.visi 226.644,70
(I. 1 II. Visi isplatni red) IL.visi 230.490,08
5 STAMBENI ZG d.o.0. 4.329,03 Vjerovnik pokrenuo u parnicu radi

utvrdivanja osnovanosti trazbine za
preostali dio prijavljene trazbine od
36.347,23 kn, pred Ts Zg, posl.br. P-
866/21, tuzbeni zahtjev je odbijen,
potvrdeno odlukom VTS

(rjesenje o ispravku tablice)

6 | Durdica Cencelj 0,00 402.000,00
osporeno, vjerovnik nije pokrenuo
parnicu
7 Grad Zagreb 53.277,76
8 Hrvatske vode 6.778,99
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Dioba nije bilo.

Nov¢ani iznosi na racunu ste¢ajne mas¢ prvenstveno ¢e se koristiti za podmirenje nastalih 1
predvidivih troSkova i troSkova pokrenutih ili predvidivih parnica i postupaka radi uknjizbe, a
za preostali raspolozivi iznos predlozit ¢e se dioba, po ispunjenju uvjeta za to.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU

Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od do

U slijedec¢em razdoblju poduzet Ce se slijedece:

- provedba daljnjih radnji u vezi prodaje putem elektronic¢ke javne drazbe
- poduzimanje radnji radi naplati trazbina po osnovi zakupnina za garaze
- placanje obveza i troSkova sukladno raspolozivim sredstvima

- sudjelovanje odnosno davanje uputa u postupcima kojima je duznik stranka

U Zagrebu, 10.12.25. Stecajni upravitelj

MARTINA GRGEC

HR-88481884644

Elektronicki potpisano: 12.12.2025T713:59:19 (UTC:2025-12-12T12:59:197)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 9b73f174-ce62-46d3-928b-779fee80861d
'ﬁ
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